ДОГОВОР № ______-СПЧ

долевого участия в строительстве многоквартирного дома

г. Санкт-Петербург





                        ___________________года
Общество с ограниченной ответственностью «АВС-Сервис» (сокращенное фирменное наименование ООО «АВС-С»), ИНН 7802354335, зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 15 по Санкт-Петербургу, ОГРН 5067847008037 от 11.05.2006 года, новая редакция Устава зарегистрирована Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 15 по Санкт-Петербургу, ГРН 2099847695781 от 09.12.2009 года, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Израйлева Алексея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

________________________ (пол: ______, дата рождения: _________ года,  место рождения: ___________, гражданство: Российская Федерация, паспорт: ________________, выдан ______________, код подразделения:______, проживает по адресу: ______________), именуем__ в дальнейшем «Дольщик», действующ__ от своего имени, с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Общие положениЯ и используемые понятия

1.1. Федеральный закон - Федеральный закон № 214-ФЗ от 30.12.2004 года "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

1.2. Застройщик - юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок по строительному адресу: г. Санкт-Петербург, улица Оптиков, участок 3 (северо – западнее пересечения с Туристской улицей), кадастровый номер: 78:4156А:18, государственная регистрация договора аренды - от "05" сентября 2006г., номер регистрации 78-78-01/0547/2006-131 и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом, Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке Многоквартирного дома на основании полученного разрешения на строительство.

1.3. Дольщик – Участник долевого строительства, осуществляющий финансирование строительства Многоквартирного дома.

1.4. Право Застройщика на привлечение денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) Многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Дольщика возникнет право собственности на жилое помещение в строящемся (создаваемом) Многоквартирном доме, подтверждают следующие документы:

- Устав Застройщика.

- Свидетельство о государственной регистрации Застройщика от 11 мая 2006 г. серия 78 N 005892441.

- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе Застройщика от 26 июня 2008 г. серия 78 N 006854870.

- Разрешение на строительство от 09 июля 2009 г. N 78-15003820-2008.

- Проектная декларация от 01 декабря 2009 г. 

- Договор аренды земельного участка на инвестиционных условиях от 09 июня 2006 г. N 00/ЗКС-03804(17).

- Положительное заключение Управления Государственной экспертизы от 29 июня 2006 г. № 176-1-2009.

- Распоряжение Комитета по строительству Правительства Санкт-Петербурга от 07 июня 2010 г. № 129.

1.5. Проектная декларация - информация о Застройщике и информация о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик.

1.6. Многоквартирный дом - строящийся (создаваемый) жилой многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями по строительному адресу: г. Санкт-Петербург, улица Оптиков, участок 3 (северо – западнее пересечения с Туристской улицей).

1.7. Объект долевого строительства - жилое помещение и общее имущество Многоквартирного дома, подлежащие передаче Дольщику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Дольщика.
2. Предмет Договора

2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить на земельном участке по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Оптиков, участок 3 (северо – западнее пересечения с Туристской улицей) Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать Дольщику Объект долевого строительства, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи.

Указанный в настоящем Договоре адрес является строительным адресом Многоквартирного дома, которому после завершения строительства будет присвоен милицейский адрес.

          2.2.Заключением настоящего договора Стороны соглашаются с тем, что Объектом долевого строительства является жилое помещение (далее – Квартира) со следующими характеристиками, соответствующими проекту:

	Кол-во

комнат
	Секция
	Строительные оси
	Этаж
	Предварительный № квартиры
	Общая площадь квартиры

(м.кв.)
	Приведенная площадь балкона/

лоджии (м.кв.) с понижающим коэффициентом
	Общая приведенная площадь квартиры

(м.кв.)

	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-


План Квартиры в строительных осях, согласно проекта, отражен в Приложении №2, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

Площадь Квартиры, указанная в настоящем пункте, подлежит уточнению после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома на основании документов ПИБ ГУИОН Санкт-Петербурга. 

         2.3. Требования к отделке, санитарно-техническому оборудованию Стороны согласовали в Приложении № 1 к Договору.

3. Имущественные права Сторон

3.1. После завершения строительства Многоквартирного дома и выполнения Дольщиком всех условий настоящего Договора Дольщик получает Квартиру, указанную в п. 2.2 настоящего Договора, по акту приема-передачи для оформления в собственность.

3.2. После завершения строительства Многоквартирного дома, в соответствии с данными обмеров Проектно-инвентаризационного бюро (далее - ПИБ), Стороны уточняют размер общей приведенной площади Квартиры и ее фактический номер. 
3.3. Право собственности на Квартиру возникает у Дольщика с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке. Дольщик самостоятельно за свой счет осуществляет государственную регистрацию своего права собственности на Квартиру.

3.4. Застройщик гарантирует, что права на Квартиру, указанную в п.2.2. настоящего Договора, не находятся под залогом, арестом, не обременены другими способами, предусмотренными действующим законодательством РФ на дату заключения настоящего Договора. 

4. РАЗМЕР, Порядок и сроки уплаты денежных средств

4.1. По взаимной договоренности Сторон размер денежных средств, подлежащих уплате Дольщиком составляет _________________ рублей РФ(_______________) (далее – Цена Договора), исходя из расчета _______________ рублей РФ (___________) за 1 кв.м. общей приведенной площади Квартиры. При этом в состав общей приведенной площади Квартиры входит общая площадь Квартиры по проекту, без учета площади лоджии/балкона и приведенная площадь лоджии/балкона с понижающим коэффициентом по проекту. 

Цена Договора может быть изменена в случае, предусмотренном п. 4.4. настоящего Договора.

Цена Договора определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика.

4.2. Оплата Цены Договора производится в следующем порядке: 

Дольщик производит оплату первого платежа в размере _____ рублей РФ (_________) в срок до «__»  _________ 2011 года, но не ранее момента заключения настоящего Договора;

оставшуюся сумму в размере  ____________ рублей РФ (_________) Дольщик  выплачивает  согласно ниже установленному графику: ТАБЛИЦА
С момента заключения настоящего Договора Дольщик имеет право произвести оплату всех платежей,  досрочно и единовременно.

4.3. Оплата Цены Договора производится посредством внесения рублевых денежных средств, указанных в п. 4.1.  Договора в сроки, предусмотренные п. 4.2. Договора,  на расчетный счет или в кассу Застройщика или любым, не запрещенным действующим законодательством РФ способом. 

При осуществлении оплаты Цены Договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика обязательным условием является указание в платежных документах Ф.И.О. Дольщика и назначения платежа (Наименование, номер и дата договора). В случае ненадлежащего оформления платежного документа денежные средства могут быть не зачтены в счет оплаты в соответствии с настоящим Договором.

4.4. Если общая приведенная площадь Квартиры, передаваемой Дольщику, после проведения инвентаризации ПИБ будет больше либо меньше размера, указанного в п.2.2. настоящего Договора, то Стороны подписывают Дополнительное соглашение об изменении Цены Договора, исходя из стоимости одного квадратного метра общей приведенной площади Квартиры, указанной в п. 4.1. настоящего Договора и проводят по нему расчеты в срок до подписания Акта приема-передачи Квартиры.

4.5. Днем платежа по Договору является день внесения денежных средств в кассу Застройщика или поступления их на расчетный счет Застройщика. Документом, подтверждающим платеж Дольщика по Договору, является квитанция к приходному кассовому ордеру, платежное поручение либо чек-ордер. В случае возврата Застройщиком Дольщику денежных средств по Договору является день списания денежных средств с расчетного счета Застройщика, день выдачи денежных средств из кассы Застройщика или в случаях, предусмотренных действующим законодательством, – день зачисления денежных средств на депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика.

4.6. Денежные средства уплачиваемые по настоящему Договору, расходуются Застройщиком на возмещение затрат на строительство (создание) Многоквартирного дома и на оплату услуг Застройщика, используются Застройщиком в целях предусмотренных п.1 и п.2 ст.18 Федерального закона.

Сумма денежных средств на оплату услуг Застройщика определяется Сторонами дополнительным соглашением к Договору после получения Застройщиком Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и перед подписанием акта приема-передачи квартиры. При этом Цена Договора, определенная в соответствии с п.4.1 и 4.4, изменению не подлежит. 

5. Права и обязанности сторон

5.1. Права и обязанности Дольщика:

5.1.1. Дольщик обязан полностью внести денежные средства в размере, порядке и сроки, предусмотренные разделом 4 настоящего Договора.

5.1.2. Стороны признают, что приемкой Квартиры по акту приема-передачи Дольщик получает Квартиру во владение и пользование, что, в том числе, дает ему доступ к потреблению услуг по электроснабжению, отоплению, холодному и горячему водоснабжению, водоотведению. 

5.1.3. Уступка Дольщиком прав требований по настоящему Договору  допускается только с одновременным переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским Кодексом РФ с письменного согласия Застройщика. 

5.1.4. Дольщик обязан своевременно, т.е. в пятнадцатидневный срок, уведомить Застройщика о любых изменениях своих данных, указанных в п.10 настоящего Договора, в том числе изменении фамилии, места жительства, замене паспорта.

5.1.5. Дольщик обязуется по требованию Застройщика своевременно совершать необходимые юридические действия, связанные с подготовкой к оформлению передачи квартиры.

5.1.6. В случае необходимости нотариального оформления документов по Квартире, указанное оформление производится за счет средств Дольщика. Дольщик самостоятельно и за свой счет оформляет кадастровый паспорт на Квартиру.

5.1.7. Дольщик обязуется интересоваться ходом строительства Многоквартирного дома.

5.1.8. До момента государственной регистрации права собственности Дольщика на Квартиру Дольщик обязуется не производить в Квартире работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, переустройство, возведение межкомнатных (внутриквартирных) перегородок, пробивка ниш, проемов и т.д.), а также не производить в Квартире и в самом Многоквартирном доме работы, которые затрагивают фасад здания и его элементы. 

5.1.9. Дольщик обязуется принять от Застройщика указанную в п. 2.2 Договора Квартиру. Порядок передачи состоит в следующем:

А) Застройщик письменно не менее чем за 30 (тридцать) дней до наступления срока, указанного в п.5.2.4 настоящего договора, путем направления заказного письма с описью вложения с уведомлением о вручении, по адресу, указанному в Договоре,  уведомляет Дольщика о получении разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома и готовности исполнить Застройщиком свои обязательства по передаче Квартиры; 

Б) Дольщик в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика осуществляет осмотр Квартиры, что фиксируется в Акте технического осмотра, который составляется с участием представителя Застройщика. При отсутствии у Дольщика замечаний он подписывает Акт технического осмотра. При наличии у Дольщика замечаний он указывает их в Акте технического осмотра, который подписывается Дольщиком окончательно после устранения указанных замечаний или осуществления других действий сторон, направленных на устранение замечаний.

В) В случае неявки Дольщика в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика для осуществления осмотра Квартиры, Застройщик повторно в письменном виде (путем направления заказного письма с описью вложения с уведомлением о вручении по адресу, указанному в Договоре) уведомляет Дольщика о необходимости подписания Акта технического осмотра для подписания Акта приема-передачи Квартиры. При повторной неявке Дольщика для осуществления осмотра Квартиры, Квартира признается принятой Дольщиком без претензий на 60 (шестидесятый) день со дня отправки первого уведомления о получении Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, о чем Застройщик составляет односторонний Акт. При этом обязательства по несению расходов на содержание Квартиры, риск случайной гибели или порчи Квартиры, признаются перешедшими к Дольщику, а Застройщик освобождается от ответственности за просрочку исполнения обязательства по передаче Квартиры. 

Г) Дольщик после подписания Акта технического осмотра в течение 5 (пяти) рабочих дней является в офис Застройщика  для подписания Акта-приема передачи Квартиры, при этом Дольщик не имеет права отказываться от приёмки Квартиры в случае подписания им Акта технического осмотра;

Д) В случае неявки Дольщика в течение 5 (пяти) рабочих дней после подписания Акта технического осмотра (подпункт Б) для подписания Акта приема-передачи, Застройщик повторно в письменном виде (путем направления заказного письма с описью вложения с уведомлением о вручении по адресу, указанному в Договоре) уведомляет Дольщика о необходимости явки для подписания Акта приема-передачи;

Е) В случае неявки Дольщика в течение 10 (десяти) рабочих дней для подписания Акта приема-передачи после повторного уведомления Застройщика (подпункт Д), Квартира признается принятой Дольщиком без претензий на 30 (тридцатый) день со дня подписания Дольщиком Акта технического осмотра, о чем Застройщик составляет односторонний Акт. При этом обязательства по несению расходов на содержание Квартиры, риск случайной гибели или порчи Квартиры, а также общего имущества в Многоквартирном доме признаются перешедшими к Дольщику, а Застройщик освобождается от ответственности за просрочку исполнения обязательства по передаче Квартиры. 

5.1.10. Стороны признают, что полученное Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома удостоверяет соответствие законченного строительством Многоквартирного дома предъявляемым к нему требованиям, подтверждает факт создания объекта недвижимости и, соответственно, является доказательством удовлетворительного качества Многоквартирного дома в целом СНиП и Проекту согласно Территориальным строительным нормам.

5.1.11. В случае увеличения Цены договора в связи с обмерами Квартиры ПИБ  и увеличением общей приведенной площади, указанной в п. 2.2. настоящего Договора, доплатить Застройщику недостающую сумму в соответствии с п.4.4. Договора до подписания Акта приема-передачи Квартиры. 

5.1.12. Дольщик обязан в течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора передать 2 (два) экземпляра Договора Застройщику для его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу.

5.1.13. Дольщик обязан в течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора выдать представителю Застройщика нотариально оформленную доверенность для осуществления Застройщиком всех необходимых действий, связанных с регистрацией настоящего Договора, его изменений и расторжения в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу.

5.1.14. Дольщик обязан компенсировать Застройщику сумму оплаченной за государственную регистрацию настоящего договора госпошлины в течение 14 (четырнадцать) календарных дней с момента государственной регистрации настоящего договора. 

5.2. Права и обязанности Застройщика:

5.2.1. Застройщик обязан осуществлять строительство Многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией, градостроительными нормами, а также обеспечить ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию.

5.2.2. Застройщик обязан предоставлять по требованию Дольщика всю необходимую информацию о ходе строительства Многоквартирного дома.

5.2.3. Застройщик обязан уведомить Дольщика о необходимости принятия квартиры по акту приема-передачи в порядке, указанном в п. 5.1.9. настоящего Договора.

5.2.4. При надлежащем исполнении Дольщиком всех обязательств по настоящему Договору, Застройщик обязуется передать Дольщику Квартиру по акту приема-передачи в срок до 30 июня 2013 года. При этом стороны договора согласились, что передача Квартиры может быть осуществлена досрочно, но не ранее дня получения Застройщиком разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию.

5.2.5. Срок гарантии по Квартире, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Квартиры, составляет 5 (пять) лет со дня подписания сторонами  Акта приема – передачи Квартиры. 

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемой Дольщику Квартиры, составляет 3 (три) года и исчисляется со дня подписания сторонами Акта приема – передачи Квартиры.

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, если они произошли вследствие нормального износа такой Квартиры или ее частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу ее эксплуатации либо вследствие ее ненадлежащего ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами. 

5.2.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры до ее передачи Дольщику несет Застройщик.

5.2.7. В случае уменьшения Цены Договора, в связи с обмерами Квартиры ПИБ, и уменьшения общей приведенной площади Квартиры, Застройщик обязан вернуть Дольщику излишнюю сумму денежных средств в соответствии с п. 4.4. Договора до подписания Акта приема-передачи Квартиры и/или произвести зачет излишне внесенных денежных средств в счет оплаты штрафных санкций, подлежащих уплате Дольщиком при нарушении условий настоящего договора.

5.2.8. В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома Застройщик обязуется обеспечить передачу в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу его нотариально удостоверенной копии и/или оригинала.

5.2.9. Застройщик обеспечивает подключение горячего водоснабжения и работу лифтового оборудования в течение 12 (двенадцати) месяцев с даты подписания разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

5.2.10. Застройщик вправе оказать Дольщику услугу по регистрации права собственности на Квартиру на возмездной основе.

6. ответственность сторон

6.1. При нарушении Дольщиком сроков, указанных в разделе 4 настоящего Договора, Дольщик выплачивает неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

6.2. В случае систематического нарушения Дольщиком сроков внесения платежей Застройщик вправе предъявить требование о расторжении настоящего Договора в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

6.3. В случае нарушения Дольщиком обязательств, предусмотренных п. 5.1.8. настоящего Договора, Дольщик  оплачивает стоимость восстановительных работ и уплачивает штраф в размере 50% (Пятидесяти процентов) от стоимости этих работ в течение одного месяца с момента получения соответствующего требования. При этом согласие Дольщика на проведение Застройщиком восстановительных работ не требуется.

6.4. Дольщик в случае нарушения сроков, указанных в п. 5.1.9. настоящего Договора, уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от Цены Договора, указанной в п.4.1., за каждый день просрочки.

6.5. Застройщик несет ответственность за исполнение условий настоящего Договора в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

6.6. Застройщик не несет ответственности в соответствии с п. 5.2.4. настоящего Договора, если невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательства вызвано действиями или бездействием государственных органов и учреждений, при условии наличия факта обращения Застройщика или уполномоченных им лиц в соответствующие организации. 

6.7. В случае задержки выполнения Застройщиком своих обязательств, предусмотренных п.п.5.2.4. Договора, связанной с подключением дома к городским инженерным сетям и их передачей соответствующим ведомствам, по вине третьих лиц, Застройщик не несет ответственности, предусмотренной Договором, при условии наличия факта обращения Застройщика или уполномоченных им лиц в соответствующие организации. 

6.8. Все штрафы и пени по настоящему договору начисляются и взыскиваются до подписания акта приема-передачи квартиры.

6.9. Сторона, по инициативе которой Договор расторгается при отсутствии его нарушения другой стороной, обязана уплатить неустойку в размере 20% от Цены Договора. 

7. Действие и расторжение договора

7.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, вступает в силу с момента его регистрации и действует до момента подписания акта приема-передачи Квартиры. 

7.2. Расторжение договора в результате внесудебного одностороннего отказа одной из сторон договора возможно в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством.

7.3. Во всех иных случаях, прямо непредусмотренных действующим законодательством, расторжение договора осуществляется по соглашению сторон, при этом условия расторжения и порядок возврата денежных средств согласовываются сторонами при подписании соглашения о расторжении договора.

7.4. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора – Договор считается расторгнутым со дня направления уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора другой Стороне. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении.

7.5. В случае расторжения Договора Дольщик не имеет права требовать от Застройщика передачи ему Квартиры.

8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, т.е. событиями чрезвычайного характера, возникшими после заключения Договора, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными способами. К таким событиям и обстоятельствам Стороны относят: стихийные бедствия, войну или военные действия, забастовки, изменения действующего законодательства, а также принятие органами государственной власти или органами местного самоуправления решений, повлекших за собой невозможность (полностью или в части) исполнения Договора.

При этом срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства или их последствия.

8.2. В случае задержки выполнения Застройщиком своих обязательств, по вине третьих лиц (связанной с подключением инженерных сетей Многоквартирного дома к городским сетям и их передачей на баланс соответствующих организаций), Застройщик не несет ответственности, предусмотренной Договором, при условии выполнения всех остальных обязательств в рамках Договора до устранения обстоятельств, ставших причиной задержки.
9. Заключительные положения

9.1. Стороны обязуются хранить в тайне конфиденциальную информацию, представленную каждой из Сторон в связи с настоящим Договором, не раскрывать и не разглашать факты и информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны настоящего Договора.
9.2. По взаимной договоренности Стороны пришли к соглашению о том, что Дольщик   компенсирует Застройщику затраты, понесенные Застройщиком в связи с содержанием и обслуживанием Квартиры и общего имущества Многоквартирного дома за период с момента получения Застройщиком Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию до подписания акта приема-передачи Квартиры, в том числе в случае просрочки исполнения обязательств Дольщика по приемке Квартиры. 
         9.3. По взаимной договоренности Стороны пришли к соглашению о необходимости  заключения Дольщиком с эксплуатирующей организацией договора на эксплуатацию Квартиры с момента подписания акта приема-передачи Квартиры. Дольщик принимает на себя обязательства решить с эксплуатирующей организацией вопросы оплаты услуг по электроснабжению, отоплению, холодному и горячему водоснабжению, водоотведению по действующим тарифам.

9.4. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или в связи с ним, должны решаться Сторонами прежде всего путем переговоров. В случае не достижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны пришли к соглашению, что спор подлежит рассмотрению в Красногвардейском районном суде Санкт-Петербурга.

9.5. Обо всех изменениях реквизитов указанных в п.10 Стороны обязаны извещать друг друга в течение 15 (пятнадцати) календарных дней. Действия, совершенные по адресам, указанным в настоящем Договоре до поступления уведомлений об их изменении, засчитываются  в исполнение обязательств.

9.6. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

9.7. Настоящий Договор составлен в четырех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, два экземпляра для Застройщика, один экземпляр для Дольщика и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

10.1. Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «АВС-Сервис»

Юридический адрес: 190000, Санкт-Петербург,  ул. Декабристов, дом 6, литер А, пом. 10-Н.

Почтовый адрес: 195112, Санкт-Петербург, Заневский пр.,  д. 30, корпус 2, лит. А, помещение 6Н, оф. 16,
ИНН 7802354335, ОКАТО 40262564000, КПП 783801001

р/с  40702810300020003694  в Санкт-Петербургском филиале Открытого акционерного общества "МДМ Банк"  к/с  30101810800000000722,  БИК 044030722.

10.2. Дольщик: ___________________
Пол:
Дата рождения:    .
Место рождения:

Гражданство: Российская Федерация.
Паспорт: 

Код подразделения:.

Зарегистрирован по адресу:  

Фактический адрес места проживания: 

Телефоны:

ПОДПИСИ СТОРОН:

Застройщик:                                                                                Дольщик:

Генеральный директор ООО «АВС-С»

_____________________ А.В. Израйлев                                  ____________________
Ответственный исполнитель: 

Телефон/факс: 655-00-00

Приложение № 1 

к Договору № ______ от __________г.

долевого участия в строительстве

 многоквартирного дома

Жилое помещение будет передано Дольщику с выполнением  следующих видов работ: 

1. Установка оконных и балконных блоков из ПВХ профиля без обустройства откосов и без подоконных досок

2. Подготовка стен и потолков под чистовую отделку.

3. Установка входного деревянного дверного блока типа ДУ.

4. Устройство  стяжки под чистые полы.

5. Прокладка трубопроводов отопления с установкой   радиаторов отечественного производства, с устройством терморегуляторов и запорных клапанов.

6. Установка полотенцесушителей отечественного производства.

7. Установка канализационных стояков, без трубных разводок и  без установки сантехприборов.

8. Счетчики холодной и горячей воды.

9. Установка пожарного крана  (комплект оборудования).

10. Электрическая разводка по квартирам, с установкой щитков и эл. счетчиков с установкой электрофурнитуры.

11. Установка радиорозетки.

12. Телефон – поэтажная разводка, без ввода в квартиру.

13. Телевидение – поэтажная разводка, без ввода в квартиру.

ПОДПИСИ СТОРОН:

Застройщик:                                                                                Дольщик:

Генеральный директор ООО «АВС-С»

_____________________ А.В. Израйлев                                   ____________________
Приложение № 2 

к Договору № ______ от __________г.

долевого участия в строительстве

 многоквартирного дома

ПЛАН КВАРТИРЫ 

ПОДПИСИ СТОРОН:

Застройщик:                                                                                Дольщик:

Генеральный директор ООО «АВС-С»

_____________________ А.В. Израйлев                                  ____________________
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